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Il sottoscritto Geometra Luigi Pietropolli di Taglio di Po (Ro), iscritto presso il Collegio dei 

Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Rovigo al n. 1185, residente a Taglio 

di Po (Ro) in via Torino, n° 4 con studio professionale in Taglio di Po (Ro) via Roma n° 

98/II, loc. Oca Marina via Marina, Rovigo Via Corridoni 12,  per incarico ricevuto dal 

Comune di  Taglio di Po, con determina del Responsabile dell’Ufficio Tecnico, per la 

redazione di perizia di stima del "diritto di superficie trentennale" di terreno sito in via 

Cimitero, sede di "stazione radio base", si e’ recato a sopralluogo presso i beni da peritare 

ed ha eseguito i rilievi di rito onde emettere il giudizio di stima. 

 

INTESTAZIONE E DATI CATASTALI 

Attualmente il bene e’ di proprieta’ della ditta : 

Comune di  Taglio di Po,  cf. 00197020290 

provenienza: 

vendita di terreno per allargamento area cimiteriale di Taglio di Po, rep. notaio Giorgio 

Stoppa n. 27590 del 20-12-1972, registrato ad Adria il 03-01-1973 al n.200 volume 160, 

trascritto a Chioggia il 17-01-1973 ai nn. 457/423. 

Immobile  così censito presso l’Agenzia dell’Entrate di Rovigo, sezione Territorio: 

catasto terreni 

Foglio 23 (All.A) Mn. 660 (parte)  Ha. 00.24.08 

 (parte mq. 80,00) 

 Pascolo cl. 2 RD.3,09 RA.1,49 

(parte) 

 

il mn. 660 del foglio 23 deriva da tipo di frazionamento n. 33/72 

 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

L'area è così classificata dal vigente strumento urbanistico: 

P.R.G. 

parte Zona cimiteriale 

parte F6 parcheggi 

parte F9 Zona di rispetto cimiteriale 

P.A.T. 

Vincoli - Cimiteri/Fasce di rispetto 

Vincoli - Impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblico 
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BREVE DESCRIZIONE DEL BENE 

Porzione di terreno, ubicata est-nord-ovest, per la superficie di mq. 80,00 facente parte di 

maggior appezzamento completamente recintato di mq. 160 adiacente al Cimitero del 

Comune di Taglio di Po e di fatto adibita a sede di "stazione radio base" (come identificata 

nell'allegata planimetria allegato n. 05). 

   

                           fronte est                                                fronte ovest 

   

              area occupata- vista da  est                area occupata- vista da sud-ovest 

 

L'area è stata concessa in locazione alla Società H3G  S.p.a. a socio unico con contratto 

di locazione sottoscritto il 03-12-2012 rep. 1432, per la durata di anni 9 con decorrenza 22-

09-2012 con esclusione del tacito rinnovo. Il canone di locazione convenuto è di €. 

10.000,00 (ultimo canone €. 10.310,00 ).  Il contratto è stato registrato ad Asti il 18-12-

2012 al n. 7581 serie 3. In data 20-10-2015 le parti hanno sottoscritto atto integrativo con 

autorizzazione da parte del Comune di Taglio di Po di concedere l'area in sublocazione da 

parte della società conduttrice alla Società Vodafone Omnitel N.V. con aumento del 

canone annuo di €. 3.500,00 (ultimo canone integrativo €. 3.608,50). In data 07-12-2018 le 

parti hanno sottoscritto atto integrativo con autorizzazione da parte del Comune di Taglio 
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di Po di concedere l'area in sublocazione da parte della società conduttrice alla Società 

Iliad S.p.a. con aumento del canone annuo di €. 3.500,00. Ad oggi il canone rivalutato è di  

€. 17.418,50 complessivi. L'area in oggetto, trovasi recintata sui quattro lati con il lato sud 

costituente perimetro cimiteriale esistente, accessibile a mezzo cancello a doppia anta in 

ferro con apertura manuale, il lato est è recintato con muratura mentre i lati nord ed ovest 

con pannelli e colonnine in cemento; all'interno l'area è parzialmente pavimentata con 

battuto di cemento e platea in c.a. per supporto antenna. L'accessibilità avviene  da via 

Cimitero attraverso servitù di passaggio di fatto attiva a carico dei mn. 660 e 598 di 

proprietà del Comune di Taglio di Po.  

GRAVAMI 

Non risultano trascrizioni pregiudizievoli. 

GIUDIZIO DI STIMA 

Al fine della determinazione del valore del "diritto di superficie trentennale" è stata 

effettuata accurata ricerca di mercato per beni simili, "appartenenti a specifico segmento di 

mercato" con la medesima destinazione d'uso (siti per stazione radio base) al fine di 

determinare il piu' probabile saggio di capitalizzazione del reddito, utile per la 

determinazione del valore del diritto di superficie trattandosi di immobile attualmente 

produttivo di reddito. 

Al valore determinato sarà aggiunto il valore dell'indennità di servitù di passaggio 

pedonale/carraio da apporre a carico dei mn. 660 e 598. 

Sono stati rilevati i dati dei seguenti terreni : 

Comune di  Brignano Gera D'Adda (BG)  

terreno occupato da antenne di telefonia mobile per una superficie di mq. 50,00 (S1) 

occupato con contratto di locazione avente canone annuo di €. 18.500,00 (R1) 

terreno posto in bando di asta pubblica con prezzo di gara €. 215.000,00 (V1) 

Comune di  Gottolengo (BS) 

terreno occupato da antenne di telefonia mobile per una superficie di mq. 65,00 (S2) 

occupato con contratto di locazione avente canone annuo di €. 26.000,00 (R2) 

terreno aggiudicato in bando d'asta ad €. 199.000,00 (V2) 

 

il saggio r è dato da : 

 

            (R1 + R2)/(S1+S2)           (18.500 + 26.000) / ( 50 + 65) 

r =------------------------------------ = ------------------------------------------ = 0,107   (10,7%) 

            (V1+V2) / (S1 + S2)        (215.000 + 199.000)/ ( 50 + 65) 
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valore del "diritto di superficie trentennale" 

 

Vds = R  ( qn -1) / rqn  

€. 17.418,50  (1+ 0,10730 -1 ) / (0,107 x 1+ 0,10730) =  

=  €. 17.418,50  x  (20,1071028499 / 2,258) =  €. 155.111,74 

        

valore "indennità di servitù" 

si prevede l'utilizzo di mq. 150,00 per un passaggio pedonale/carraio della larghezza di ml. 

5,00  lungo il confine nord dei mn. 660 e 598 e confine est nuovo mappale da costituirsi 

con tipo di frazionamento. 

L'indennità è così determinata: 

Ind. = V + Tr/r + Fp/Ac + Vss + D 

V = valore area occupata per la servitù   

Tr = tributi relativi l'area occupata per la servitù  

Fp/Ac = frutti pendenti o anticipazioni colturali 

Vss = valore del soprassuolo 

D = danni 

L'area catastalmente identificata "pascolo" risulta utilizzata a "parcheggio", si assume il 

valore di €. 3,50/mq. per un valore complessivo di €. 525,00 

Per l'area, di proprietà comunale non sono previsti tributi e non produce frutti pendenti e/o 

anticipazioni colturali. 

Per il valore del soprassuolo (area asfaltata) viene assunto l'importo unitario di €. 

19,00/mq per un valore complessivo di €. 199,00 

Non sono previsti danni per l'occupazione dell'area per la servitù 

Ind. =  €. 525,00 + €. 199,00 = €. 724,00 

Alla luce di quanto esposto, il più probabile valore del "diritto di superficie trentennale" 

risulta sommando Vds + Ind. : 

€.  155.111,74 + €. 724,00 = €. 155.835,74 

arrotondamento per leggero eccesso €. 156.000,00 (centocinquantaseimila/00). 

 

Taglio di Po, lì 21-12-2018 

        Il Tecnico incaricato 

               - Geom. Luigi Pietropolli - 
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Allegati : 

1) visure catastali 

2) estratto di mappa 

3) rogito di provenienza 

4) certificato di destinazione urbanistica 

5) planimetria identificativa 

6) contratto di locazione/atti integrativo 
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                                                   SCRITTURA PRIVATA INTEGRATIVA 

 

Con la presente scrittura privata redatta in 3 (tre) originali, da valere ad ogni effetto di legge, uno per 
ciascuna delle parti contraenti ed uno per l’Agenzia delle Entrate, 

tra 

il Comune di Taglio di Po - con Sede in Taglio di Po, Piazza IV Novembre, 5 - codice fiscale e partita IVA 
n° 00197020290, rappresentato in questo atto dall’Arch. Paola Dian in qualità di Responsabile 
dell’Ufficio Tecnico, domiciliato per la carica presso la sede del Municipale, che agisce e si obbliga 
esclusivamente in nome, per conto e nell'interesse del Comune che rappresenta, ed in seguito indicato 
come "Locatrice” 

e 

Wind Tre S.p.A. con Socio Unico - Direzione e Coordinamento VIP-CKH Luxembourg S.à r.l. - con sede 
legale in Rho (MI) Largo Metropolitana n. 5, capitale sociale Euro 474.303.795,00 interamente versato, 
partita IVA 13378520152, C.F. e Registro Imprese di Milano n. 02517580920, in persona di Gaetano 
Vigna nato a Cosenza il 12/09/1966, in qualità di Procuratore, in virtù della procura Rep. n. 18583, Racc. 
n. 6031 del 15/01/2018 per atto del Dr. Luca Bollini notaio in Milano e registrata all’Agenzia delle 
Entrate di Milano 2 il 22/01/2018, numero 2579 serie 1T, domiciliato per la carica presso la sede della 
Società, in seguito indicata come “Conduttrice” o “Wind Tre”,  
                                                                                                                                                

(La Locatrice e la Conduttrice sono anche indicate nel proseguo singolarmente come la “Parte” e, 
collettivamente, come le “Parti”). 

PREMESSO CHE 

 

a) In data 3/12/2012 il Comune di Taglio di Po ha stipulato con H3G S.p.A. un contratto di locazione 
registrato all’Agenzia delle Entrate di Asti in data 18/12/2012 al numero 7581 serie 3, avente ad 
oggetto una porzione di terreno di 80 mq. circa, sita in Via del Cimitero, nel Comune di Taglio di Po, 
distinta nel Catasto Terreni dello stesso Comune di Taglio di Po (Ro), Foglio 23 Particella 660 (il 
“Precedente Contratto”); 

b) In data 20/10/2015 le Parti hanno sottoscritto un atto integrativo al contratto citato alla lettera a), 
registrato all’Agenzia delle Entrate di Asti anno 2016 al numero 1031 serie 3 

c) H3G S.p.A., a far data dal 31 dicembre 2016, per effetto di fusione, ha incorporato la società WIND 
Telecomunicazioni S.p.A. e ha assunto a decorrere da pari data l’attuale denominazione Wind Tre 
S.p.A.; 

d) Vista la necessità della Conduttrice di sublocare porzione dell'area sopra citata al gestore Iliad S.p.A. 
Le Parti intendono modificare parzialmente l'art.3 (Canone) ed integrare il presente atto con il 
seguente articolo; 
 

➢ Art. 10 (Trattamento dei dati personali e riservatezza); 

 

Tutto quanto sopra premesso e ritenuto, le Parti addivengono liberamente al seguente accordo 
integrativo del contratto: 

 

la Conduttrice riconosce alla Locatrice un canone aggiuntivo annuo di € 3.500,00 
(tremilacinquecento/00), che andrà sommato a quello indicato dall’art. 3 (Canoni) del contratto 
citato nelle premesse, nell’ammontare e nelle forme di pagamento, a partire dal primo giorno 
del mese successivo alla data di inizio lavori del gestore Iliad S.p.A. 

Resta inteso tra le Parti che in caso di cessazione della sub-locazione relativa all’impianto di 
telecomunicazioni del gestore Iliad S.p.A., ovvero in caso di rimozione dello stesso, il canone 
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complessivo dovuto per la locazione verrà conseguentemente ridotto, con decorrenza dalla data 
di cessazione della sub-locazione riferita al singolo impianto, ovvero di rimozione dell’impianto 
stesso. La Conduttrice avrà cura di comunicare alla Locatrice, il termine della sub-locazione o di 
rimozione dell’impianto, tramite Raccomandata A/R, con un preavviso di 90 (novanta) giorni. 

 

Il Contratto di cui in premessa a) va inoltre integrato con l’inserimento dei seguenti articoli: 

 

Art. 10 – TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI E RISERVATEZZA 

In relazione alle attività che saranno eseguite nell’ambito del presente Contratto, a seguito della 
sottoscrizione per accettazione dello stesso, le Parti si impegnano reciprocamente ad osservare tutti gli 
obblighi derivanti dalla normativa in materia di Protezione dei Dati Personali, in particolare il 
Regolamento (UE) 2016/679 (il “GDPR”), la normativa di attuazione e di adeguamento al Regolamento, 
nonché di ogni ulteriore norma vigente a livello nazionale o sovranazionale in materia di protezione dei 
dati, in particolare con riferimento ai provvedimenti emanati dall’Autorità Garante per la Protezione dei 
Dati Personali Italiana ovvero del Comitato Europeo per la Protezione dei Dati (la “Normativa 
Applicabile”). 
Le Parti si danno atto che, relativamente ai dati personali necessari per l’esecuzione del presente 
Contratto, agiranno ciascuna per la parte di propria competenza in qualità di Titolare autonomo del 
trattamento secondo la definizione contenuta all’art. 4 del GDPR. Le Parti pertanto potranno raccogliere 
i dati personali necessari per l’esecuzione del presente Contratto nonché per adempiere ad eventuali 
obblighi di legge, della normativa comunitaria o prescrizioni del Garante per la protezione dei dati 
personali, impegnandosi a trattarli, con modalità manuali e/o automatizzate, secondo principi di liceità e 
correttezza, in modo da tutelare la riservatezza e i diritti riconosciuti, nel rispetto di idonee misure di 
sicurezza e di protezione dei dati medesimi, secondo quanto previsto dal GDPR. 
Le Parti altresì si impegnano reciprocamente a trattare i dati personali necessari per l’esecuzione del 
presente Contratto nei limiti di cui alle rispettive informative privacy fornite ai sensi e per gli effetti degli 
artt. 13 e 14 del GDPR nonché per l'adempimento di eventuali obblighi derivanti dal presente Contratto, 
dalla legge, dalla normativa comunitaria o da provvedimenti del Garante per la protezione dei dati 
personali. 
Wind Tre S.p.A. non sarà responsabile delle eventuali violazioni del locatore alla disciplina in materia di 
tutela dei dati personali richiamata nel presente articolo. In ogni caso, Wind Tre S.p.A. sarà tenuta 
indenne e manlevata da ogni perdita, costo, onere, danno, spesa (incluse le spese legali), pregiudizio, 
sanzione subita o sostenuta o responsabilità, (inclusi quelli derivanti dall’applicazione dell’art. 82 del 
Regolamento) derivante da una violazione totale o parziale o da una errata applicazione del 
Regolamento e/o delle altre norme o disposizioni applicabili in materia di trattamento dei dati personali 
, decisi da un’autorità giudiziaria o altra autorità competente a sfavore di Wind Tre S.p.A. in 
conseguenza di qualsiasi azione e domanda, giudiziale o extragiudiziale. 
Wind Tre S.p.A. ha provveduto a nominare un DPO 
La Locatrice sarà ritenuta responsabile per la divulgazione non autorizzata di informazioni riservate 
effettuate dai propri impiegati, funzionari, rappresentanti o incaricati in genere e, pertanto, si impegna 
ad adottare tutte le necessarie precauzioni per impedire che ciò accada. 
La Locatrice si impegna, altresì, a mantenere riservate e non rivelare a terzi, anche dopo la scadenza o 
risoluzione del presente Contratto, le informazioni riservate di cui al Contratto stesso. 
Gli obblighi di riservatezza saranno per la Locatrice vincolanti per tutta la durata del presente Contratto 
salvo il caso in cui le informazioni debbano essere comunicate in forza di chiare disposizioni di legge, 
regolamento od ordine di una Pubblica Autorità. 

DISPOSIZIONI FINALI   

La presente Scrittura Privata integrativa costituisce la manifestazione completa degli accordi raggiunti 
fra le Parti e annulla e sostituisce qualsiasi eventuale diversa e precedente pattuizione, anche verbale, 
tra le stesse intercorse. 

C
O

M
U

N
E

 D
I T

A
G

LI
O

 D
I P

O
 P

R
O

T.
 N

. 0
01

49
64

 D
E

L 
07

-1
2-

20
18

 a
rr

iv
o



Codice Contratto 3-3745-A 

3 

 

Ogni modifica od integrazione alla presente Scrittura Privata integrativa non sarà valida e vincolante se 
non risulterà da atto scritto debitamente controfirmato per accettazione dalla parte nei cui confronti 
detta modifica o emendamento dovrà essere fatto valere.  

Per tutto quanto non espressamente previsto nella presente Scrittura Privata integrativa che 
rappresenta i termini essenziali della stessa Scrittura Privata integrativa, la Locatrice e la Conduttrice 
fanno espresso rinvio ai termini ed alle condizioni di cui al Precedente Contratto, da intendersi qui 
integralmente trascritto e richiamato. 

 

Letto confermato e sottoscritto  

_______, lì_______ 

 

 

          La Locatrice                                                                                      La Conduttrice  

Comune di Taglio di Po      Wind Tre S.p.A.     

        Il Procuratore Gaetano Vigna 

 

         _______________________                                                         _________________________    
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